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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret

2020-01-01—2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsdljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ir ett privatbostadsforetag med séte 1 Borlédnge vars huvudsakhga dndamél 4r aft i
freningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen éger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. P4 fastigheten har under
1959 uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehéller 111
lagenheter med bostadsrétter samt 2 lokaler med hyresritt, 55 bilplatser och 39 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta {m2

1 rum och kék 15 667,5
2 rum och kik 54 32400
3 rum och kék 34 2 4690
4 rum och kok 8 727,0
Bostider 111 7103,5
Lokaler _ 2 641,0

Byggnaderna #r fullviirdeforsikrade. Forsékringsbolag dr Dalarnas forsékringsbolag och i forsdkringen
ingr gemensamt bostadsrattstilligg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska férvaltningen har ombesérjts av HSB MélarDalarna,
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 23 november 2020.
Underhéllsplanen dr uppdaterad i juni 2020,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2014 med 3 %.

Styrelsen har faststallt budgeten f6r &r 2021 och beslutat of6randrade arsavgifter 2021,
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 528 kr/m?.

Medlemsantal

Vid riikenskapsarets slut var medlemsantalet 134 (fg ar 133). HSB MélarDalarna &r medlem i
foreningen.

Under &ret har 13 (fg ar 13) lagenhetstverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 16 juni genom postomrdstning. I stimman deltog 18 (fg ar 13)
medlemmar, varav 6 deltog fysiskt och 12 via postomrostning.

Styrelse
Styrelsen har sedan &rsstimman haft féljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Lars Gustafsson ordférande 2021
Niklas Kiesbye vice ordfbrande 2021
Goran Herrdin sekreterare 2021
Linda Soderstad ledamot 2022
Benjamin Bystrém utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 8 (fg &r 11) sammantréiden. .
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Goran Herrdin, tva i
férening.

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Lindvall, vald av féreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Thomas Lindvall och Ulf Hedstrom med Thomas Lindvall som
sammankallande.

Vicevird
Vicevérd har varit HSB MilarDalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Linda S6derstad har varit studieansvarig.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Representant till HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Lars Gustafsson med Niklas Kiesbye som
suppleant.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhdll :
¢ Byte av lampor i kéllarplan och trapphu
s Ny tviittmaskin
o Asfalteringsarbeten

Historik, underhall (artal och argird)

2008 Byte fonster

2009-2010 Stamrenovering

2011 Nya lagenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och lassystem.
2012 Drinering, stamrenovering samlingsledningar.

2013 Fonsteratgirder pabirjades

2014 Firdigstillande fonsterdtgédrder

2014 Ny belysning i entréer

2015 Nytt styrsystem i fjarrvarmecentral

2016 Ny kulvert under Industrigatan

2017 Ny virmevixlare och nya reglerventiler i fjarrvirmecentral
2018 Ny lagenergi torkutrustning i tvittstugor

2018 Nya garageportar

2019 Byte av fliktaggregat

2019 Energideklaration

Planerat underhall

s  Byte fliktaggregat
OVK-besiktning
Byte motorvirmaruttag/laddstolpar
Virmeanlaggning/termostatventiler
Underhal{ fasader

Maélning CC/
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ligenhetsyta, yttre fond
och 13n baseras pa total yta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 4078 4053 4067 4067 3954
Resultat efter finansiella poster tkr 328 377 278 245 781
Avgiftsniva kr/kvmm 528 528 528 528 528
Yttre fond kr/kvm 805 847 930 053 983
Lan kr/kvm 659 687 779 793 823
Soliditet % 65% 64% 62% 60% 59%
Likviditet 1 % 290% 274% 223% 250% 217%
Genomsnittlig skuldrénta i % 1% 1% 1% 1% 1%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat
- Belopp vid 4rets ingang 483 835 6 560 447 3 980 451 377395
Omforing av rets resultat enl
arsstimma 377 395 -377 395
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -397 411 397 411
Awsiittn, fond for yitre uh enl
underhéllsplan 68 000 -68 000
Arets resultat 327 681
Belopp vid arets slut 483 835 6231036 4 687 257

327 681%
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 4357 846
Disponerat ur UH-fonden 397 411
Awvsatt till UH-fonden - 63000
Arets resultat 327681
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 5014 938

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 5014938
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 6 231 036 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yitre underhall blir 657 092 kr,
se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriaffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhorande tilldggsupplysningar CC/
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 4 078 164 4 053 396
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 290 0
Summa rorelseintdkter 4053 396
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 841 328 -2 860 071
Planerat underhall Not 5 -397 411 -297 734
Personalkostnader och arvoden Not 6 -110 770 -105 155
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -344 024 -344 026
Summa rérelsekostnader -3 693 533 -3 606 986
Rorelseresultat 401921 446 410
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 16 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -74 256 -69 015
Summa finansiella poster -74 240 -69 015
Arets resultat 327 681 377 395
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen

Avsiattning underhallsfond -68 000 ~-250 000
Disposition underhéllsfond 397 411 297 734
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 329 411 47 734
Overskott/underskott efter foréndring av underhallsfond 657 092 425 129
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 10 13 318 340 13 662 364
Mark Not 11 494 000 494 000
13 812 340 14 156 364
Finansiella anldggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anléaggningstillgdngar 13 812 840 14 156 864
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 638 641
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4 084 629 3530018
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 12 922 12 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 063 148 416
4281 252 3691 997
Kassa och bank Not 15 1541 1541
Summa omsattningstillgdngar 4282 793 3693 538
Summa tillgdngar 18095632 17 850 401
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 483 835 483 835

Underhallsfond 6 231 036 6 560 447
6714 871 7 044 282

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 687 257 3980 451

Arets resultat 327 681 377 395
5014 938 4 357 846

Summa eget kapital 11 729 809 11402 128

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 0 4 450 000

0 4 450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 5102 500 867 500

Leverantdrsskulder 273 378 123 616

Aktuell skatteskuld 61 902 33919

Fond for inre underhall 390 318 429 648

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 66 435 58 417

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 471 290 485 173
6 365 824 1998 273

Summa skulder 6 365 824 6 448 273

Summa eget kapital och skulder 18 095 632 17 850 401

Yy
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HSB Brf Lisselhagen i Borlange

Kassaflodesanalys - 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 327 681 377 395
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 344 024 344 026
Kassaflgde fran lIopande verksamhet 671 705 721 421

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 644 -16 171
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 132 550 -214 548
Kassaflode fran l6pande verksamhet 769 611 490 702
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -215 000 -215 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -215 000 -215 000
Arets kassafléde 554 611 275 702
Likvida medel vid drets borjan 3 531 559 3 255 857
Likvida medel vid drets slut 4086 170 3 531 559

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.C

C
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pad en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ve
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3747576 3 747 576
Hyror 311574 310 350
Ovriga avgifter 1600 0
Ovriga intikter 69 954 46 669
Bruttoomsattning 4 130 704 4 104 595
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -4
Hyresbortfall -52 540 -51 195
4 078 164 4 053 396
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Dalarnas forsikringsbolag 17 290 0
17 290 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 826 766 832 403
Reparationer 121 025 121 528
El 95 054 118 568
Uppvdrmning 511 810 558 395
Vatten 251 059 218 605
Sophamtning 108 299 106 407
Ovriga avgifter 369 478 224 483
Forvaltningskostnader 320 012 306 354
Fastighetsavgift 168 479 162 707
Ovriga driftskostnader 69 346 210 621
2841 328 2 860071
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 18 500
Underh8ll installtioner 345 858 131984
Underhdll huskropp utvandigt 0 61 250
Underh8ll markytor 51 553 86 000
397 411 297 734
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 400 56 813
Ovriga arvoden 27 600 20 325
Revisorsarvode 5000 5000
Ersattning telefoni 3000 0
Sociala kostnader 22770 23017
110 770 105 155
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 344 024 344 026
344 024 344 026
Not 8 Raénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 16 0
16 1]
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 73 856 68 697
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 18
Ovriga finansiella kostnader 400 300
74 256 69 015

0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader
Ingd&ende anskaffningsvarde 22 211 294 22 211 294
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 211 294 22 211 294
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 548 930 -8 204 904
Arets avskrivningar -344 024 -344 026
Utgdende avskrivningar -8 892 954 -8 548 930
Bokfort varde 13 318 340 13 662 364
Taxeringsvérde for Lisselhagen 1 mfl i Borlange kommun. Vardedr 1959.
Byggnad - bostader hyreshus 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 750 000 750 000

41 750 000 41 750 000
Mark - bostader hyreshus 12 800 000 12 800 000
Mark - lokaler 236 000 236 000
13 036 000 13 036 000

Taxeringsvarde totalt 54 786 000 54 786 000

Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 494 000 494 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 494 000 494 000
Bokfort varde 494 000 494 000

Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 638 641
638 641
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 922 12 922
12922 12922
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 1541 1541
1541 1541
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 483 835 6 560 447 3980 451 377 395
Omfring av &rets resultat enligt &rstamma 377 395 -377 395
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -397 411 397 411
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 68 000 -68 000
Krets resultat 327 681
Belopp vid arets slut 483 835 6 231 036 4 687 257 327 681
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 37120359 1,20% 2021-01-28 4 450 000 200 000
SE-Banken Bolan 37640948 1,28% 2021-12-28 652 500 15 000
5102 500 215 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Styrelsen har for avsikt att omsatta [&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 027 500
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jémfdriiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 7 500 000 7 500 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 215 000 215 000
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nasta ars laneomsattning) 4 887 500 652 500
5102 500 867 500
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 22774 20 389
Kallskatt 41 500 38 028
Ovriga kortfristiga skulder 2161 0
66 435 58 417
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Foérutbetalda hyror och avgifter 318 362 332 660
Upplupna rantekostnader 10 273 10 499
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 142 655 142 014
471 290 485 173

Ce
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Revisionsberittelse
Till freningsstamman | HSB Brf Lisselhagen | Borlange, org.nr, 782600-1807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Lisselhagen i Borlange for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund 1ér utalanden

Vi har utfdrt revisionan enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sift
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
Arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vért ansvar
att l&sa den information som identifieras ovan och évervéaga om
informationen | vasentllg utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den
kunskap vi i Svrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felakligheter.,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for afl arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att forlsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift lillAmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphra med

verksamheten eller inle har nagol realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har ufért revisionen enligt International Standards an Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverlge, Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamnaen
revislonsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhat, men &r ingen garanti for all en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna fr vasentliga
fetakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upplécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av Intern kontroll,

o skaffar jag mig en firstaelse av den det av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

s ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredavisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor sam avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden glra att en férening inte langre
kan fortstta verksamheten.

'y



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lisselhagen i
Borlange for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat séft handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Borlénge dan 30 17 2001
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Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-1807

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Lisselhagen i Borlange

- K

SPARANDE

659

KR/KVM
SKULDSATTNING

%  IERTANEERY

1% 111 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Lés mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
528 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



ey

4

NYCKELTAL
Sparande

138
krikvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

659
kr/kvm

Réntekanslighet

1%

Energikostnad

111

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

528
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782600-1807

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 &ren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgifien paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavagiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/lkvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
stdrre investering kemmer
att genomféras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2000—4 999 kr/kvm
3 =5 000 —9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr’kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller ngj

Bér vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgAngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarat virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av drsredovisningen ir
resultatrikning, balansrédkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
réikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betainingsfirméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bdr talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som fbreningen skall betala inom ett 8r.

LANGFRISTIGA SKULDER iir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av ufbetalningar under &ret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stdrre #n
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond,

SOLIDITET visar foreningens 14ngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju stérre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
[&mnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhélisbehoy,



