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Férvaltningsberittelse

Yerksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga &ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Tangringen 1. P4 fastigheten har under
1959 uppfirts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Téangringsgatan 2-24 och innehéller 111
ligenheter med bostadsritter samt 2 lokaler med hyresratt, 55 bilplatser och 39 garage.

Légenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kék 15 667,5
2 rum och kék 54 3240,0
3 rum och kék 34 2 469,0
4 rum och kok , 8 727,0
Bostider 111 7103,5

Byggnaderna ar fullvirdeférsikrade. Forsikringsbolag &r Dalarnas férsakringsbolag och i forsdkringen
ingir gemensamt bostadsrattstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskétseln och den ekonomiska férvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 12:e december 2018 och hittade inga patagliga
anméarkningar.

Underhallsplanen ir uppdaterad augusti 2018,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hijjdes senast den 1 januari 2014 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten f6r ar 2019 och beslutat oftrandrade arsavgifter 2019,
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 528 kr/m?2.

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 133 (fg &r 133). HSB Dalarna dr medlem i foreningen.
Under éret har 13 (fg ar 10) Jagenhetséverlatelser skett.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 08 maj 2018. T stimman deltog 15 (fg &r 12) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman haft féljande sammanséttning;
Vald tom arsstimman

Niklas Kiesbye ordférande 2019
Lars Gustafsson vice ordférande 2020
Goran Herrdin sekreterare 2019
Sara Moghaddas ledamot 2019
Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgdr mandattiden for Niklas Kiesbye, Géran Herrdin och
Sara Moghaddas. ™
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Styrelsen har under ret hallit 10 (fg &r 10) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Goéran Herrdin, tva i
férening,

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Lindvall med Leif Solum som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ulf Hedstrém och Thomas Lindvall (sammankallande).

Viceviird
Vicevird har varit HSB Dalarna,

Studie- och fritidsansvarig
Sara Moghaddas har varit studieansvarig,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige

Representant till HSB Dalarnas fullméktige har varit Niklas Kiesbye med Lars Gustafsson som
suppleant,

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Arets underhall

Ny lagenergi torkutrustning i tvéttstugor

Nya garageportar

Planerat underhiil

Ventilation

Historik, underhall (artal och aitgird)

2008 Byte fonster
2009-2010 Stamrenovering
2011 Nya lagenhetsddrrar, passagesystem, postdistribution och lassystem.
2012 Drinering, stamrenovering samlingsledningar.
2013 Fonsteratgirder paborjades
2014 Fardigstallande fonsteratgirder
Ny belysning i entréer
2015 Nytt styrsystem i fjarrvirmecentral
2016 Ny kulvert under Industrigatan

2017 Ny vérmevixlare och nya reglerventiler 1 fjarrvirmecentral
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Flerarsioversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 4067 4067 3954 3948 3938
Resultat efter finansiella poster, tkr 278 245 781 865 556
Avgiftsniva kr/kvm 528 528 528 528 528
Yttre fond kr/kvm 930 953 983 941 389
Lan kr/kvm 779 793 823 853 875
Soliditet % 62 60 59 57 55
Likviditet i % 223 250 217 186 111
Genomsnittlig skuldriinta 1 % 0,92 0,83 0,74 1,09 1,90
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets inging 483 835 0 6902088 3116251 244 708
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 244 708 -244 708
Avgiér avsittning till ytire fond enl. underhéllsplan 114000  -114 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -407 907 407 907
Arets resultat 277 852
Belopp vid arets slut 483 835 0 6 608 181 3 654 866 277 852
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3 654 866
Arets resultat 277 852
Summa till stimmans férfogande 3932717
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 3932717

Ytterligare upplysningar vad betriftar foreningens resultat- och stéliningar finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. ™
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Resultatrikning 2018 2017
Rirelseintikter
Nettoomsitining Not 2 4 063 626 4 066 795
Ovriga rirelseintikier Not 3 52997 53 651
Summa rorelseindkter 4116623 4120 446
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -2 795 879 -2 681 553
Periodiskt underhall Not 5 -407 907 -653 870
Ovriga externa kostnader Not 6 -103 719 -68 870
Personalkestnader och arvoden Not 7 -120 518 -98 250
Avskrivningar Not 8 -325 349 -325 351
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -33 600 0
Summa rérelsekostnader -3 786 973 -3 827 894
Rirelseresultat 329 650 292 553
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -51 798 -47 845
Summa finansiella poster -51 798 -47 845
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 277 852 244708
Arets resultat 277 852 244 708
Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond
Arets resultat 277 852 244 708
Avsdttning 6l yttre fond enligt senast upprdttade underhdllsplan -114 000 -433 000
Omforing av drets utforda, planerade underhall frin yttre fond 407 967 653 870
Abrets sverskott/underskott 571759 465578
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 500 390 13 869 165
14 500 390 13 869 165
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar Not 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 14 500 890 13 869 665
Omgittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarma 3254316 3878 450
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 887 2 688
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 10 940 1830
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 133 981 131 618
3400 123 4014 586
Kassa och bank Not 15 1 541 1 541
1541 1541
Summa omsittningstillgdngar 3 401 665 4 016 127
Summa tillgingar 17 902 554 17 885 791
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

FEget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 483 835 483 835

Yitre underhallsfond 6 608 181 6902 088
7092016 7385923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 654 865 3116 251

Arets resultat 277 852 244 708
3932717 3360 958

Summa eget kapital 11 024 733 10 746 881

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 0 5532 500

0 5532500

Kortfristiga skulder

Kortiristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 5532 500 215000

Leverantirsskulder 327124 352438

Aktuella skatteskulder 0 15110

Fond for inre underhall 448 183 473 528

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 57 461

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 570 015 492 873
6 877 821 1 606 410

Summa skulder 6 877 821 7138910

Summa eget kapital och skulder 17 902 554

17 885 791
M
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rérelseresultat 329 650 292 553
Justering f3r poster som inte ingdr i kassaflddet 0 294 5060
Avskrivningar 325349 325351
Utrangetingar 33 600 0
Erlagd rinta -51 798 47 845
Kassafléde frin lopande verksamhet 636 801 864 559
{fire fordndring av rérelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9672 4752
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5271411 107 842
Kassafléde frin ldpande verksamhet 5 898 540 977 153
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 990 174 0
Kassaflide frin investeringsverksamhet =990 174 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -5 532 500 -215 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 532 500 =215 000
Arets kassaflode 624134 762 153
Likvida medel vid drets birjan 3879991 3117 839
Likvida medel vid drets slat 3 255857 3879991
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frin och med 2014 tillimpar bostadsrittsfdreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fireningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver forviintade
nyttjandeperioder, Utgift for atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att dterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsférs som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4 komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,5%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade,

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har viirderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhéll av freningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pA féreningens senaste uppriittade underhéllsplan. Detta innebir att drets avsattning och ianspraktagande
redovisas som omfiring i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsdret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiider med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte dr hanforliga till foreningens
fastighet, Efter avriikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pa beriiknat Gverskott.

Kassaflidesanalys

Kassaflédesanalysen visar foriindringar av bostadsréttsféreningens likvida medel under rikenskapsaret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3747 576 3747 576
Hyror (ink! bortfall) 259 410 259 045
Owriga intikter 56 640 60174
4063 626 4066 795
4 063 626 4 066 795
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Agarbonus 30 015 53 236
Kostnadsersiittningar 0 415
Aterbiring Dalamas forsékringsbolag 22982 0
52 997 53 651
Not 4 Drift
Fastighetsskijtsel, besiktningar mm 813 255 780 071
Lopande underhall 182 438 167 356
Taxebundna kostnader:
El 101 085 105 641
Uppvirmning 586777 545 072
Vatten 236342 231878
Sophidmtning 94 743 92 181
Fastighetsavgifi/skatt 127 730 127 730
Farvaltningskostnader 283422 268 608
Ovriga driftskostnader 370 087 363 015
2795 879 2 681 553
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhill gemensamma utrymmen 358 718 166 070
Utfért underhall installationer 49 189 469 781
Utfort underhall huskrepp utvindigt 0 18 019
407 907 653 870
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1998 3584
Kontorsmaterial, tele, porto 23 161 15 150
Juridiska itgiirder, inkasso och férluster 518 3380
Extern revision 10 798 9350
Ovriga externa kostnader 67 244 37 406
103 719 68 870

™
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Noter 2018 2017
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Motesarvode 14 400 14 600
Ovriga erséittningar 31200 15 900
Arvode internrevisor 5000 5000
90 600 74 900
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 1287 0
1287 0
Sociala kostnader 28 631 23350
Summa personalkostnader 120 518 98 250
Foreningen har inga anstéllda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 325349 325351
325349 325351
Not 9 Ovriga rirelsekostnader
Utrangering Glarageportar 33 600 0
33 600 0
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 51776 47 774
Ovriga finansiella kostnader 22 71
51798 47 845

i
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 21 260 920 21260920
Arets investeringar 990 174 0
Arets utrangering -39 800
Uigende ackumulerade anskaffningsviirden 227211294 21 260 920
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -7 883 755 -7 560 404
Arets avskrivningar -325 349 -325 351
dterforing avskrivningar utrangering 6 200 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 204 904 -7 885 755
Ingiende anskaffningsviirde mark 494 000 494 000
Arets firindring ] 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 494 000 494 000
Bokfirt virde 14 500 390 13 869 165
Taxeringsvirde
Byggnad 31411000 31411000
Mark 9 782 000 9782 000
Taxeringsviirde totalt 41 193 000 41 193 000
Not 12  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Kapitalplacering i HSB Dalarna 0 Y
Om fler tillgangar - beskriv hir och skilj pa beloppen 0 0
: 500 500
Not13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 504 1830
Skattefordringar 10 436 0
Ovriga fordringar 0 0
10 940 1830
Not 14  Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald fastighetsforsikring 0 0
Forutbetald bevakning 10971 9 800
Férutbetald kabel- TV 0 0
Upplupna rinteintikier 0 o
Forutbetald bredband 13 875 13 875
Fotutbetald kabel- TV 10 055 10 050
Foruthetald fastighetsforsiikring 99 080 97 893
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0
133 981 131 618
Not15  Kassa och Bank
Handkassa 1541 1 541
Bank 0 0
1541 1541
Not 16 Forindring av eget kapital
Upplételse- Ytire Balanserat Arets
Insatser underhallsfond resultat resultat
Belopp vid drets inging 483 835 6 902 088 3116 251 244708
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 244 708 -244 708
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 114 000 -114 000
Omf. av utfért, planerat underhall frdn yttre fond -407 907 407 907
Arets resultat 277 852
Belopp vid drets slut 433 835 6 608 181 3 654 866 277 832
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
SE-Banken 37120359 1,08% 2019-01-29 4 850 000 5050 000
SE-Banken 37640948 : 1,33% 2(019-12-28 682 500 697 500
5532 500 5747 500
Nista &rs amortering beriknas uppgé till 215 000 215 000
Nista ars laneomsittning (exkl. amotteringar) uppgar till 5317 500 0
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 5532 500
Amortering inom 2-5 dr beriiknas uppgé till 860 000 860 000
Om § ar berdknas nuvarande skulder uppgi till (inkl.omsatta lan) 4 457 500 4672 500
Principen for redovisning av langfristiga skulder har dndrats i rsredovisningen 2018-12-31, 53 att samtliga lan som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, #iven om aysikten #r att Ianen ska forlangas. Ingen
justering har skett avseende jimfSrelsedrets siffror,
Not18  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 0 36 387
Mervirdesskatt 0 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 21074
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
[ 57 461
Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el 10 000 12 000
Upplupen virme 80 000 77 000
Upplupet vatten 20 000 19 000
Upplupen renhillning 7 600 7 600
Upplupna semesterloneskulder 0 0
Forutbetalda hyror och avgifter 321297 328 474
Upplupna rintekostnader 8 444 6316
Upplupet revisionsarvode 10 001 9116
Orvriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 144 928 33 367
0
602 270 492 873
Not20  Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000

M
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Revisionsherattelse
Till fdreningsstamman | HSB Brf Lisselhagen, org.nr. 782600-1807

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Bri
Lisselhagen for &r 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande blid av fireningens finansielia stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach De
freningsvalda revisorns ansvar, ‘

VI &r oberoende | frhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tllirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart utalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
inforrnation och vi gor inget uttalande med bestyrkands avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att |2sa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi | dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informaticnen | Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrefsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedémer ar nidvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nar 88 ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ tili att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB RikstSrbunds ansvar

Jag har utfort revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och ged revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller pa fel, ach att [amna en revisionsberétielse
som Innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid komimer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom.

« identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckilga och
andamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att Inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen,

»  utvBrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forlsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en sfutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
ill datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,



e  ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisselhagen fér &r
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, kansolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation ach forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekanomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanégotannat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, ach darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ers&ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden ach forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borléange den /0 / % 2019

. A
/,j,,,,,?/gzi' %Wﬁ{’f%% ]

Tommy Mértensson Thomas Lindvall

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



HSB Brf Lisselhagen i Borldnge
Org.nr. 782600-1807

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018

HSB Brf Lisselhagen i Borlange

oy i

KRIKVM

KR/KVM
. SPARANDE SKULDSATTNING
76 '
6 el
1% 130 Nej
KRIKVM ‘
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
']2' L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
528 hsb.se/bostadsrittskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT



HSB Brf Lisselhagen i Boriinge
Org.nr. 782600-1807

NYCKELTAL

Sparande

{:} 142
kr/kvm

Investeringshehov

Skuldsittning

m

kr/kvm

Réntekanslighet

1%

Energikostnad

130

kr/kvm

Tomtratt

Nej

8

Arsavgift

528
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomforas under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtritt — ja eller nej

(Tomtrétt innebar att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behtvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 =2> 250 kr/lkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/lkvm

3 =5000-9 999 kr/lkvm

2 =10000- 15000
kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



