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Nyckeltal
2014 2013 2012 2011 2010
Rorelseintikter, tkr 3938 3815 3832 3714 3667
Resultat efter finansiella poster, tkr 556 92 567 49 529
Avgiftsniva kr/kvm 528 512 512 492 492
Yttre fond kr/kvim 907 871 852 801 782
Lan kr/kvim 893 824 842 869 358
Soliditet % 55 54 52 51 68
Kassalikvidet 1 % 102 54 69 161 152
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,90 2,35 2,86 0,00 0.00
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Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29 april 2014. I stimman deltog 19 (20) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen iiger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen | och Tangringen 1. Pa fastigheten har under 1959
uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehdller 111 ligenheter med
bostadsriitter samt 2 lokaler med hyresriitt. 55 bilplatser och 39 garage.

Liigenhetstyp Antal Yta (m2)
I rum och kok 15 667.5
2 rum och kok 54 32400
3 rum och kok 34 2 469.0
4 rum och kok 8 727.0
Bostiider 11 7 103.5

Byggnaderna iir fullviirdeforsiikrade. Forsiikringsbolag éir Dalarnas forsiikringsbolag och i forsikringen ingar
gemensamt bostadsriittstilligg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 30 oktober och hittade inga patagliga anmiirkningar.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hijdes senast den 1 januari 2014 med 3 %. _

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2015 och beslutat oféréindrade arsavgifter 2015. Arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 528 kr/m2,

Medlemsantal
Vid riikenskapsarets slut var medlemsantalet 131 (131). HSB Dalarna iir medlem i foreningen.
Under aret har 14 (13) ligenhetsoverlatelser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under riikenskapsaret haft foljande sammansiittning: Till stimman
Niklas Kiesbye ordforande 2016

Lars Gustafsson vice ordforande 2015

Goran Herrdin sekreterare 2015

Bodil Klyftell ledamot 2016

Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Niklas Kiesbye och Goran Herrdin.

Styrelsen har under aret hillit 9 (11) sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Bodil Klyftell, tvi i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Lindvall med Leif Solum som suppleant. valda av foreningen samt BoRevision AB
av HSB:s Riksfdorbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Hagléf och Thomas Lindvall (sammankallande).

Vicevird
Viceviird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Bodil Klyftell har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullméktige
Foreningen har inte valt nigra representanter till HSB Dalarnas fullmiiktige.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar ;\tgéird

2008 Byte fonster

2009-2010 Stamrenovering

2011 Nya ligenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och lassystem.
2012 Driinering, stamrenovering samlingsledningar.

2013 Fonsteratgirder paborjades

Arets underhdll
Firdigstillande fonsteratgirder
Ny belysning i entréer

Planerat underhall

Oversyn ventilation och energi



HSB Bif Lisselhagen i Borlinge 5
Org.nr. 782600-1807
Farslag till resultatdisposition
Yitre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets borjan 1654930
Styrelsens behandling av yttre fond
Avgar avsiittning till yttre fond enligt faststilld underhallsplan -449 000
Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond 164 448
Foriindring av yttre fond (6kning i - / minskning i +) -284 552 -284 552
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond 1370 378
Arets resultat 556 385
Totalt att disponera 1926 763
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det samlade resultatet balanseras i ny riikning | 926 763

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resuitatréikning 2014 2013
Rirelseintiikter Not 1 3937 750 3 814 861
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -2 363 687 -2 506 558
Planerat underhall Not 3 -164 448 -329974
Ovriga externa kostnader Not 4 -277 385 -266 738
Personalkostnader och arvoden Not 5 -130 205 -146 049
Avskrivningar -325 349 -338 421
Summa rorelsekostnader -3 261 075 -3 587 740
Rorelseresultat 676 676 227 122

Finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter Not 6 443 2583
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -120 733 -137 695
Summa finansiella poster -120 290 -135112
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 556 385 92 010
Arets resultat 556 385 92010

Tillidggsupplysning

Arets resultat 556 385 92010
Avsdtming till yitre fond enligt underhallsplan -449 000 -439 000
Omfdéring av drers utforda, planerade underhall fran vtire fond 164 448 329974

Arets dverskott/underskott 271833 -17 016
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Balansriikning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 845 217 14153 999
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 9 0 370 888
14 845217 14 524 887
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 14 845 717 14 525 387
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 325 5031
Aktuella skattefordringar 11830 690
Ovriga fordringar Not 11 254 1023
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 95 668 109 231
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 1 250 323 654 289
1 366 400 770 265
Kassa och bank Not 13 1 500 104 308
1 500 104 308
Summa omsiittningstillgangar 1367 900 874 573

Summa tillgangar 16 213 616 15 399 959
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Balansriikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 483 835 483 835

Yttre underhallsfond 6 445 153 6 190 601
6 928 988 6674 436

Fritt eget kapital/Ansanilad férlust

Balanserat resultat 1370 378 1 532920

Arets resultat 556 385 92010
| 926 763 1 624 930

Summa eget kapital 8 855 751 8 299 366

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 127 500 5 650 000
6127 500 5650 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 215000 200 000

Leverantorsskulder 210339 416 840

Fond for inre underhall 511782 475 758

Depositionsavgifter 0 23424

Ovriga skulder Not 16 168 7 646

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 293 077 326 925
1 230 365 | 450 593

Summa skulder 7 357 865 7 100 593

Summa eget kapital och skulder 16 213 616 15 399 959

Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna panter

Stilllda panter

Ansvarsforbindelser

7 500 000
7 500 000

Inga

7 500 000
7 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gangen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3 kapitel 35. Denna forening iir ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre foretags majlighet att inte rikna om jiimforelsetalen for 2013 enligt K3 principer.
Presenterade jamforelsetal verensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende

ars arsredovisning.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebiir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pi komponenternas respektive virde
i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,6%

Fordringar
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé foreningens underhallsplan/budget. Liksom omforing fran yttre fond avseende arets utférda underhall.

Statlig inkomstskatt
Fran och med 2010 upphorde beskattning pa kapitalintikter hanforliga till foreningens fastighet.
Pa eventuella andra finansiella intiikter kan beskattning ske.
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Noter 2014 2013
Not 1 Rirelseintiikter
Arsavgifter 3747 576 3638072
Hyror 309 037 295199
Ovriga intikter 3606 6113
4060219 3939 384
Avsatt till inre fond -71 101 =71 101
Hyresbortfall -51 368 -53 422
3937750 J 814 861
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 608 021 678 467
Lipande underhall 302 079 247 275
Taxebundna kostnader:
El 109 162 119922
Uppvirmning 510829 572 378
Vatten 210922 206 019
Sophimtning 92 740 91 034
Fastighetsavgift/skatt 114 260 114 260
Forvaltningskostnader 223 956 264 857
Ovriga driftskostnader 191 719 212 346
2 363 687 2 506 558
Not 3 Planerat underhall
Utfort underhall gemensamma utrymmen 100 325 0
Utfort underhall installationer 54169 136 425
Utfort underhall huskropp utviindigt 0 144 088
Utfort underhall mark 0 30 000
Utfort underhall dvrigt 9954 19 461
164 448 329 974
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinvenarier och forbrukningsmaterial 0 999
Kontorsmaterial, tele, porto 186 151 191 932
Juridiska atgiirder, inkasso och forluster 4396 9956
Extern revision 8 838 8677
Ovriga externa kostnader 78 000 55174
277 385 266738
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Maotesarvode 14 000 18 000
Ovriga ersiittningar 40 500 48 750
Arvode internrevisor 5000 5000
99 500 111750
Sociala kostnader 30 705 34 299
Foreningen har inga anstillda.
Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Riinteintiikter avrikningskonto HSB Dalarna 443 2558
Riinteintiikter skattekonto 0 25
443 2583
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 120 694 137 624
Ovriga finansiella kostnader 39 70
120 733 137 695

10
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not8  Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 20244 353 20244 353
Omklassificering fran pagaende nyanliggning 1 016 567 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 21 260920 20 244 353
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -6 584 354 -6 245933
Arets avskrivningar -325 349 -338 421
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 909 703 -6 584 354
Ingaende anskaffningsviirde mark 494 000 494 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 494 000 494 000
Bokfort virde 14 845 217 14 153 999
Taxeringsviirde
Byggnad 29 181 000 29 181 000
Mark 8 145 000 8 145 000
Taxeringsviirde totalt 37 326 000 37 326 000
Not9  Pégiaende nyanliggningar och forskott
Vid arets borjan 370 888 0
Arets anskaffningar 746 004 370 888
Omklassificering -1 116 892 0
0 370 888
Not 10  Aktier, andelar och viirdepapper
Andel i HSB Dalarna 500 500
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 254 1023
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsikring 66773 66773
Forutbetald bevakning 8123 7736
Forutbetald kabel-TV 0 20 541
Lin 6 894 0
Forutbetald bredbandssanslutning 13 878 13 878
Forutbetald olycksfallsforsikring 0 303
95 668 109 231
Not 13  Kassa och Bank
Handkassa 1 500 1 500
Bank 0 102 808
1 500 104 308
Not 14  Firiindring av eget kapital
Insatser och Yttre Balanserat
upplatelseavg underhillsfond resultat Arels resultat
Belopp vid érets ingang 483 835 6 160601 1 562920 92010
2013 drs vinstdisp enlig stimmobeslut 92010 -92 010
Arets omfaring enligt styrelsebeslut 2 -284 552
Arets resultat 556 385
Belopp vid arets slut 483 835 6445153 1370 378 556 385

T~
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 15  Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
SE-Banken 9464630 2,31% 2014-01-10 0 3 000 000
SE-Banken 9464635 2,31% 2014-01-10 0 2 850 000
SE-Banken 37120359 1.64% 2015-01-27 5 600 000 0
SE-Banken 37640948 1,64% 2015-06-28 742 500 0
6 342 500 5 850 000
Kortfristig del av langfristig skuld 215000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 127 500 5650 000
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 168 7 646
Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arbetsgivaravgifter 177 5497
Forutbetalda hyror och avgifter 277 361 281 645
Upplupna riintekostnader 4334 3Llie
Upplupet revisionsarvode 8 830 8 667
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2375 0
293 077 326 925
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Goran Herrdin
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Lafs Gustafssofi ' Niklas Kiesbye =~ &

Per Leidevall Vv

Vir revisionsberiittelse betriffande denna arsredovisning har limnats den /% _2 a/j =

Thomas Lindvall
Av foreningen vald revisor

ans Kypengren, BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revis




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lisselhagen, org.nr. 782600-1807

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lisselhagen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt Interational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaklar revisorn de delar av den
intena kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimlighelen i styrelsens upp-
skatningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisselhagen for
ar2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposilioner
belraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersaltningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamlat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Borlange den /6{3 2015

Thomas Lindvall Hans Kypengren

Av foreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksforburid
forordnad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
ttlgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att {érdela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som éterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrdkning, balansriikning och
notforteckning,.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhill och forbatiringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
féreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rilkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar foreningens
betalningsfdrmaga pa kort siki. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
likvida tillgdngar och kortfristiga skulder.
God likviditet ar éver 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ctt ar.

LANGFRISTIGA SKULDER iir skulder
som fGreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader elier omféring till inre/yttre
fond. Om intdktema har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhdllande ger en forlust. Tfall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tiligdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som dr finansicrade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
ite pverkats av fastighetens verkliga
virde.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som {6reningen har
tmnat som sikerhet for [an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhatlsplan. Denna fond skall resultas-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



