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Nyckeltal
2013 2012 2011 2010 2009
Avg.nivé for bostdder, kr/kvm 512 512 492 492 492
Fond for yttre underhall kr/kvm 871 852 801 782 729
Lan per kvin 824 842 869 358 141
Kassalikviditet i % 52 66 161 152 41
Genomsnittlig skuldrénta i % 2,35 2,86 0 0 0
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Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 april 2013. I stimman deltog 20 (20) medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #dger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 1 och Téngringen 1. P4 fastigheten har under 1959
uppforts 5 hus med adress Industrigatan 26-28 samt Tangringsgatan 2-24 och innehéller 111 légenheter med
bostadsritter samt 2 lokaler med hyresritt, 55 bilplatser och 39 garage.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok IS 667,5
2 rum och kok 54 3 240,0
3 rum och kok 34 2 469,0
4 rum och kok 8 727.0
Bostidder 111 7 103,5

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag ér Trygg Hansa och i forsdkringen ingdr gemensamt
bostadsrittstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 8 oktober och hittade inga pétagliga anmérkningar.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast den 1 april 2012 med 4 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2014 och beslutat att hoja arsavgifterna 3 % fran och med januari 2014.

Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 512 kr/m?

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 131 (130). HSB Dalarna &r medlem i féreningen.
Under &ret har 13 (16) ldgenhetsoverlatelser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséattning:

Lars Gustafsson ordforande

Niklas Kiesbye vice ordforande

Goran Herrdin sekreterare

Bodil Klyftell

Per Leidevall utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Lars Gustafsson och Bodil Klyftell.
Styrelsen har under éret héllit 11 (10) sammantraden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Gustafsson, Niklas Kiesbye, Carina Jacobsen och Margareta Lindblad, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anette Granberg med Leif Solum som suppleant, valda av foreningen samt BoRevision AB
av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Hagléf och Thomas Lindvall med Thomas Lindvall som sammankallande.

Vicevird
Vicevird har varit HSB Dalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Goran Herrdin har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Lars Gustafsson med Niklas Kiesbye som
suppleant.

Ekonomi

Historik, underhdll

Ar Atgird

2008 Byte fonster

2009-2010 Stamrenovering

2011 Nya ligenhetsdorrar, passagesystem, postdistribution och 1assystem.
2012 Drinering, stamrenovering samlingsledningar.

Arets underhdll

Fonsteratgarder pdborjades

Planerat underhll
- Oversyn ventilation
- Firdigstillande fonsteratgirder
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Forslag till resultatdisposition

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Yttre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets borjan

Styrelsens behandling av yttre fond
Avgér avsittning till yttre fond enligt faststélld underhallsplan

Omforing av arets utforda, planerade underhall frén yttre fond
Foréndring av yttre fond (6kning i - / minskning i +)
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond

Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det samlade resultatet balanseras i ny rikning

-439 000

329 974

-109 026

1671 946

-109 026

1562 920

92010

1 654 930

1654930
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Resultatrikning 2013 2012
Nettoomséittning Not 1 3 814 861 3 832 253
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 805 085 -2 577202
Planerat underhéll Not 3 -329 974 -78 839
Fastighetsskatt/avgift -114 260 -119 430
Avskrivningar Not 4 -338 421 -268 366
Summa fastighetskostnader -3 587 740 -3 043 837
Rérelseresultat 227122 788 416
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 2583 9 645
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -137 695 -230 784
Summa finansiella poster -135 112 -221 138
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 92 010 567 278
Arets resultat 92 010 567278
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 13 659 999 13 998 420
Mark 494 000 494 000
Pagéende nyanldggningar och forskott Not 8 370 888 0
14 524 887 14 492 420
Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 14 525 387 14 492 920
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5031 4659
Avriakningskonto HSB Dalarna 654 289 1217072
Skattefordringar 690 5970
Ovriga fordringar Not 9 1023 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 109 231 180 045
770 265 1 408 744
Kassa och bank Not 11 104 308 1500
104 308 1 500
Summa omséttningstillgdngar 874 573 1410 244
Summa tillgdngar 15 399 959 15 903 163
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 483 835 483 835

Yttre underhallsfond 6 190 601 6 051 575
6 674 436 6535410

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1532920 1 104 668

Arets resultat 92010 567278
1624930 1 671 946

Summa eget kapital 8299 366 8207 356

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 650 000 5 860 434
5650 000 5860 434

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 200 000 120 000

Leverantorsskulder 416 840 912 579

Fond for inre underhéll 475 758 490 777

Depositionsavgifter 23 424 35000

Ovriga skulder Not 14 7 646 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 326 925 277 018
1 450 593 1835374

Summa skulder 7 100 593 7 695 808

Summa eget kapital och skulder 15 399 959 15903 163

Stillda sikerheter

Uttagna panter 7 500 000 7 500 000

Stéllda panter 7 500 000 7 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Fran och med rikenskapsar som pabdrjas 2014 trider ny normgivning fran BFN i kraft, vilken innebér att
foreningen i framtiden troligen kommer att uppritta drsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll. Detta
kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig 6ver 50 &r och
som grundar sig p4 anliggningarnas anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Ombyggnader /markanliggningar
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 30 - 50 ar och
som grundar sig p4 anliggningarnas anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med BFNAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ géllande omforingar, men 2011 har principerna
dndrats s att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas dérfor av styrelsen och baseras

p4 foreningens underhallsplan/budget. Liksom omforing fran yttre fond avseende érets utforda underhall.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 2010 upphdrde beskattning pé kapitalintékter hénforliga till foreningens fastighet.

P4 eventuella andra finansiella intakter kan beskattning ske.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013 2012
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Motesarvode 18 000 20 800
Ovriga ersittningar 48 750 97 500
Revisorsarvode 5000 5000
111 750 163 300
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 910 0
910 0
Sociala kostnader 34 299 56 964
Totalt 146 958 220 264

Léner och arvoden ingdr i not 2 Drift.
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Noter 2013 2012
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3638072 3 638 160
Hyror 295 199 296 073
Ovriga intakter 6113 19 840
Bruttoomséttning 3939 384 3954073
Avsatt till inre fond -71 101 -71 101
Hyresbortfall -53 422 -50 719
3 814 861 3 832253
Not 2 Drift
Personalkostnader 35208 56 964
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 678 467 575 663
Lopande underhall 247275 60 902
Taxebundna kostnader:
El 119 922 127 592
Uppvarmning 572 378 564 397
Vatten 206 019 195 681
Sophdmtning 91034 93 084
Forvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 385284 415 426
Ovriga driftskostnader 469 497 487 493
2 805 085 2 577202
Not 3 Planerat underhall
Utfort underhall installationer 136 425 78 839
Utfort underhéll huskropp utvindigt 144 088 0
Utfort underhall mark 30 000 0
Utfort underhéll ovrigt 19 461 0
329 974 78 839
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 338 421 268 366
338 421 268 366
Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrikningskonto HSB Dalarna 2 558 9245
Rinteintékter skattekonto 25 10
Ovriga ranteintékter 0 390
2583 9 645
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1angfristiga skulder 137 624 170 760
Ovriga finansiella kostnader 70 60 023
137 695 230 784

-
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Noter

2013-12-31

11

2012-12-31

Iﬁende anskaffningsvirde bggnader o 100

4424 100

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 424 100 4424 100
Ingaende anskaffningsvirde ombyggnader 15820253 12317 490
Arets investeringar 0 3502763
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 15820253 15820253
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -6 245933 -5977 567
Arets avskrivningar -338 421 -268 366
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 584 354 -6 245933
Bokfort virde 13 659 999 13 998 420
Taxeringsvirde

Byggnad 29 181 000 23 354 000
Mark 8 145 000 6 109 000
Taxeringsvirde totalt 37 326 000 29 463 000

rka_rbten P SRR . Lol : i ; S8 2 O i

1 664 000

Ovan nyanldggning aktiverad 0 -1 664 000
Pagaende nyanldggningar 370 888 0
370 888 0

Skattekonto ' ’ 1023 998
1023 998

Forutbetald fastighetsforsdkring 66 773 97 148
Forutbetald kabel-TV 20 541 20 102
Forutbetald bredbandsanslutning 13878 55501
Forutbetald bevakning 7736 7294
Forutbetald olycksfallsforsikring 303 0
109 231 180 045

Handkassa N ' 1500

1 500
Bank 102 808 0
104 308 1500

Insatser och Yt

alanserat
upplatelseavg underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 483 835 6051575 1 104 668 567278
2012 érs vinstdisp enlig stimmobeslut 567278 -567 278
Arets omforing enligt styrelsebeslut 109 026 -109 026
Arets resultat 92010
Belopp vid arets slut 483 835 6 160601 1562 920 92010
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Nordea Hypotek 39788593992 2,27% 2013-01-01 2945000
Nordea Hypotek 39788594018 2,27% 2013-02-10 0 2945000
Checkkredit Nordea 90 434
SE-Banken 9464630 2,31% 2014-01-10 3000 000 0
SE-Banken 9464635 2,31% 2014-01-10 2 850 000 0
5850 000 5980434
Kortfristig del av langfristig skuld 200 000 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5650 000 5860 434
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 7 646 0
7 646 0
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arbetsgivaravgifter 5497 0
Forutbetalda hyror och avgifter 281 645 258498
Upplupna rantekostnader 31116 10 180
Upplupet revisionsarvode 8 667 8340
326 925 277018
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Lisselhagen, 782600-1807.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Lisselhagen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om érsredovisningen pa grund-
val av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebir detta
att denne har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
itgdrder som dr aindamélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststdller resultat-

rikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d@ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Lisselhagen for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Borldnge den /7—/ ?) 2014

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrdkning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
likvida tillgangar och kortfristiga skulder.
God likviditet dr 6ver 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omftring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sdkerhet for l1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



